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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamislupa (RakL 57 §) 2025-83

Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto Paatospaivamaara 10.03.2025 Valmistelija

Juha Kantanen Kiinteistonmuodostuksen Santtu Tenhunen,
paallikko Erikoissuunnittelija

puh: 0401943002

Rakennuspaikka
179-29-58-1
Pinta-ala 3966.0

Liinaharjankatu 1
40200 JYVASKYLA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Hakija
Asunto Oy Jyvéaskylan Liinaharjankatu 1
Kiinteistd Oy Jyvaskylan Liinaharja
Toimenpide Muu
Haetaan tontin liiketilan maaraosalle poikkeamispaatdsta, joka mahdollistaisi ko. tontin kayton myds
pysakdintialueeksi.
Lausunnot

Asemakaavoitus 12.02.2025 Puoltava

Hakemuksen liitteet
Poikkeamislupahakemus
Valtakirja
Hallituksen kokouksen pdytakirja
Asemapiirustus
Kaupparekisteriote
Naapurin kuuleminen

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeukset:

Liiketilalle, joka kaavassa on maarétty, ei ole ollut lainkaan kysyntaa. Taman vuoksi tontin osalle on
haettu vuosittain rakentamisvelvoiteajan jatkamista.

Tontilla sijaitseva asuinkerrostalo tarvitsisi enemman autopaikkoja, kuin mita tontilla talla hetkelld on.
Poikkeamispaatoksella tavoiteltaisiin nykyisten, muuttuneiden tarpeiden tayttamista.

Autopaikkojen teon yhteydesséa pysakdintialueen reunalle Saarijarventien rajalle istutettaisiin
maisemoinniksi pensaita. Pysékointialueelle olisi tarvittaessa mydhemmin mahdollisuus rakentaa
kaavassa alunperin ollut liketilarakennus.

Poikkeamispaatos ei muuttaisi alkuperaisté kaavamaaraysta lopullisesti, vaan vehreyttaisi ja
kaytannollistaisi nykyista tilannetta.
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Lisatiedot

Rakennuspaikka
Rakennuspaikka on kiinteistélla 179-29-58-1 Mannilassa, osoitteessa Liinaharjankatu 1.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 31.8.2015 hyvaksytty asemakaava 179 29:024, jossa alue on merkitty asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1). Liike- ja toimistorakentamista sallitaan sille
erikseen varatulle k-merkinnélla osoitetulle rakennusalalle.

Rakennushanke
Autopaikkojen (25 kpl) rakentaminen liiketilaksi merkitylle alueelie.

Poikkeaminen
Poikkeamista haetaan pysakdintipaikkojen rakentamiseksi asemakaavassa liike- ja toimistotilojen
rakennusalaksi merkitylle alueen osalle.

Lausunnot

Jyvéskylén kaupungin asemakaavoitus on antanut hankkeesta 12.2.2025 lausunnon, jossa todetaan
muun ohella seuraavaa:

Kiinteistolla 179-29-58-1 on voimassa 31.8.2015 hyvaksytty asemakaava 29:024, jossa se on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Liike- ja toimistorakentamista sallitaan sille
erikseen varatulle k-merkinnalld osoitetulle rakennusalalle. Rakennusalalle on merkitty
rakennusoikeutta 350 kerrosalanelidmetria.

Poikkeamista haetaan pysakdintipaikkojen rakentamiseksi asemakaavassa liike- ja toimistotilojen
rakennusalaksi merkitylle alueen osalle k. Poikkeamisen erityiseksi syyksi esitetaan kiinteiston ja
kaupanalan olosuhteiden muuttumista.

Hakemuksessa tuodaan esiin, etta liketilalle ei ole ollut lainkaan kysyntadé. Taman vuoksi tontin osalle
on jouduttu hakemaan vuosittain rakentamisvelvoiteajan jatkamista. Tontilla olevan asuinkerrostalon
asukkaat tarvitsevat enemmén autopaikkoja, kuin mita tontilla talla hetkellda on. Maisemallisten
olosuhteiden parantamiseksi pysakointialueen reunalle Saarijarventien suuntaan istutettaisiin pensaita.
Hakemuksessa arvioidaan, ettei pysakdintialue estaisi liiketilan rakentamista myéhemmin, mikali
liketilalle tulisi tarvetta. Tontin osan kayttoon ottaminen vaikkakin pysakointiin vehreyttaisi ja
kaytannollistaisi nykyista tilannetta.

Pysakainnille esitetty alue on nykyaan hiekkapintainen ja osin epésiisti. Viistokuvien mukaan alueella
on hiekkakasoja ja lohkareita. Alue on osittain jo otettu pysakdintikayttoon.

Hakemuksen mukaisella poikkeamispaatokselia ei ole merkittavia vaikutuksia ymparistoon,
maisemaan tai kaupunkikuvaan. Poikkeamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Jyvéaskylan kaupungin asemakaavoitus puoltaa poikkeamislupahakemusta.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeesta tiedotettiin naapureille kirjeilla (2 kpl). Hakemuksesta ei jatetty muistutuksia.
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Paitos
Poikkeamishakemus hyvaksytéan

Perustelut

Huomioon ottaen asemakaavoituksen puoltava nékemys ja hankkeesta saatu muu selvitys katsotaan,
etta rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika se vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen, eikd aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla on katsottava olevan erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 57 §.
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KantanenKiinteistonmuodostuksen paallikkd

Késittelym’éksu 735 € (Lasku lahetetaan erikseen)
| Laskun q‘iaksaja: Kiinteistd Oy Jyvaskylan Liinaharja

Kasittelymaksu
Paatos toimitetaan |
\ Kiinteistd Oy Jyvaskylan Liinaharja (sahkdinen asiointipalvelu)

Paatds tiedoksi
Muu osapuoli: Keski-Suomen ELY-keskus (sahkdinen asiointipalvelu)

Tama péatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 13.03.2025.
Ohjeet valitusmenettelysta liitteena.

Poikkeamislupa on hyddynnettéva kahden vuoden kuluessa siitd, kun tdma paatés on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa
Jyvaskylan kaupunki/Kirjaamo, PL 193, 40101 Jyvaskyla.
Kayntiosoite Vapaudenkatu 32, avoinna 8.00 - 15.00.
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Oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusviran-
omainen

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksena kaupunkirakennelautakunnalta.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;
4)  kunta;
5) naapurikunta, jonka maankaytén suunnitteluun paatés vaikuttaa,

6) museoviranomainen, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos sijoittamislupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista,
oikaisuvaatimusoikeus sijoittamisluvasta on myos elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimuksen
maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivané kuulutuksen
julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Kuulutus on julkaistu Jyvaskyldn kaupungin verkkosivuilla 13.03.2025
Oikaisuvaatimusaika paattyy 22.04.2025

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisena sen
jalkeisené arkipaivana.
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Oikaisuvaatimuksen
muoto, siséltd ja liitteet

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milté kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myos
allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat
ilmoitukset voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen
viranomaiselle

Jyvaskylan kaupungin kaupunkirakennelautakunnalle osoitettu oikaisuvaatimus on
toimitettava Jyvéaskylan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan vimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00.

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta

PL 193

Vapaudenkatu 32 (kayntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kiriaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888

Faksi: 014 617 117
Virka-aika: klo 8.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myés faksina tai séhkopostitse. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettéjasta eika asiakirjan
alkuperdisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkoisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se
on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan késitella. Oikaisuvaatimus lahetetadn aina lahettdjan omalla vastuulla.

Liséatietoja

Asiakirjat ovat nahtavissa, osoite Hannikaisenkatu 17, Kaupunkirakenteen neuvonta 1
kerros.

P&atos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.
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